Vi tager temperaturen pa markedet for investeringsgendomme

Sidste ar var markedet for boligudlejningsejendommegloende hedt. Renten var lav, og bankernes
udlanspolitik var mindre restriktiv end i dag. Det gav masser af handler til historisk hgje priser. Eter
en rentestigning, der har presset priserne, er reein nu ved at stabilisere sig. Og salgspriserne er
stadigt attraktive.

Hovedstadsomradet: Store udenlandske investorer pgagt

Pa Sjeelland og i hovedstadsomradet efterspargestioner i stigende grad lager- og logistikejendomme
men ogsa kontor- og administrationsejendomme ar iimdrmen, forteeller Jargen Jargensen, direKEDG
Erhverv Poul Erik Bech.

For disse typer ejendomme er priserne stalgilpdoet hgjt niveau. "Vi ser, at flere og flere fpssionelle
investorer fra ind- og udland kommer pa banen. &reefter stgrre ejendomme fra 50 til 100 mio. ksitjer
Jargen Jgrgensen.

Og ikke kun Kgbenhavn er i investorernes sagelfeldrevne, velbeliggende ejendomme med gode
stabile erhvervslejere overalt i landet kan veerer@ssante. "Blandt de udenlandske investorer har
Skandinavien ry for at veere et sikkert og roligtrikea. Derfor ser vi en stigende interesse fra dartgk
udenlandske ejendomsfonde og pensionskasser. Deeértil at fastholde prisniveauet, sa leenge rente-
niveauet holder sig i ro”.

Investorernes efterspgrgsel er med til at d8ate & Lease Back markedet frem, hvor virksomhjedse
seelger deres ejendom, men fortsaetter som lejeqgd dgn made frigar kapital til virksomheden.

Om markedet for boligudlejningsejendomme sigargdn Jgrgensen: "Gode, velbeliggende boligudlej-
ningsejendomme seelges stadigt til flotte afkast) iMferhold til sidste ar er det til lidt lavereiper”.

Midtjylland: Stor efterspgargsel pa ejendomme i Silleborg

| modsaetning til i hovedstadsomradet er der ikket sk nedjustering i prisen pa boligudlejningsegenche

i Midtjylland. Og efterspgrgslen er stor. "Der eramge forespgrgsler fra kgbere pa gode, nyere og
velbeliggende ejendomme — specielt i Silkeborg, ssnfangt den ferende, men ogsa i lkast og Lasby”,
forteeller direktgr Preben Vemmelund fra EDC Poik Bechs Erhvervscenter i Silkeborg.

"Der er ikke s mange ejendomme til salg, ogpmar gode salgspriser. Faktisk har vi aldrigHaft sa
hgje priser pa udlejningsejendomme”, siger han. Mdbuddet er ikke sa stort. "De nuveerende ejere
opfatter deres ejendomme som en langtidsinvestesmbar ikke stor lyst til saelge”.

Preben Vemmelund forklarer efterspgrgslen mad,Silkeborg gennem mange &ar har veaeret et
byudviklingsomrade i ekspansion. Der er udsigtdilder i de naeste 10-20 ar fortsat er befolknilvgskst:
"Mange ar frem vil der veere brug for nybyggeri o niltag. Markedet er i god aktivitet, og jeg tikke, at
vi vil meerke tilbageskridt, selv om der kommer esstigninger”.

Trekantsomradet: Mange penge pa markedet
| Trekantsomradet Vejle, Fredericia og Kolding dteespargslen pa velbeliggende boligudlejnings-
ejendomme ogsa tydelig. "Jo teettere pa bykernemgie eftertragtet. Med den rette forrentningsprbee
de let omseettelige”, forteeller direktor Bgrge Mérisze EDC Poul Erik Bechs Erhvervscenter i Kolding.
Han fortseetter: "Ser man pa kontor- og butiksejemue er markedet endnu mere lovende, specielt
erhvervsejerlejligheder er eftertragtede”.

Rettes blikket mod lager- og logistikejendomrmetsaetter den gode udvikling, som leenge har eraeg
Trekantsomradet. Der bliver blandt andet byggetetedet nye kraftcenter for lager- og logistikajemme
i Kolding Nord. "Efterspgrgslen pa lager- og lodisfendomme i vores omrade er ret god, s noglgean
har vi naesten sveert ved at falge med”, siger Bdulgasel. Han forventer, at den positive udvikling
fortseetter: "Der er mange investorer i markedet”.

Sydvestjylland: Flere investerer i lager- og produkionsejendomme
I det gamle Ribe Amt med byerne Varde, Esbjerg dge Pbekreeftes tendensen med at flere og flere
professionelle investorer bevaeger sig over pa {amgeproduktionsejendomsmarkedet.



"Kombineret med lange lejekontrakter, givertdenharked et hgijt afkast til investor, nemlig fraé @l 8
procent. Det hgje afkast tiltraeekker mange investtiteéSale & Lease Back arrangementer, og handlerne
stiger markant. Det er oppe i tiden, at virksomhelellere vil investere i deres kerneforretning énd
mursten, og derfor saelger deres ejendom for atijetilbbage pa markedsmaessige vilkar”, forteeliexktar
Karsten L. Jensen fra Poul Erik Bech Erhvervscerisbjerg.

Markedet for boligudlejningsejendomme er lidenm stille. Der er mere til salg end sidste ar wyss
efterspgrgsel pa mindre ejendomme med seks lejflegheg nedefter. Kagberne er typisk handvaerksmestre,
der har tjent gode penge i deres forretning, ogeeil investere pengene i fast ejendom.

"Priserne er stadig gode, sa saelgerne har iggew til at holde sig tilbage”, siger KarstenJensen. Han
forventer, at der kommer flere handler i takt matdseelgerne indstiller sig pa den lidt lavere mdskeis i
forhold til sidste ar.

Nordjylland: Mange Sale & Lease Back handler

Tendensen med lidt laengere liggetider for boligpithgsejendomme gentager sig i Nordjylland, hvar ide
gjeblikket er et paent udbud — starre end pa sarusgunkt sidste ar. Flere ejere har gnsket at telmg
gunstige priser og tage mange ars veerditilvaekseddt saelge.

"Salget har veeret praeget af usikkerhed omreettfdige renteniveau, og investorer har haftfidthgje
forventninger til de priser, de kunne opna vedadg.sNu er renten ved at stabilisere sig, og sarkender
gang i handlen”, siger Stig Theilmann, direktgiD@&Poul Erik Bechs Erhvervscenter i Aalborg.

For ejendomme med erhvervslejere er forrenemndige nu ca. to procent over niveauet for
boligudlejningsejendomme. "Det ger den type ejentl@nmeget attraktive for investorer, da der ogsa er
mulighed for afskrivning”, siger Stig Theilmann. starre byer som Aalborg, Ngrresundby, Hjarring,
Frederikshavn og Viborg er der god aktivitet, si§dg Theilmann.

Ogsa han mzerker en gget interesse for Salea&d_Back handler. "Vi oplever stor interesse diyiset.
Mange investorer star klar, iszer nar seelger endrog stabil virksomhed med en steerk gkonomi”.

@stjylland: Ejendomme med erhvervslejere er seerdekeefterspurgt
| Arhus er der stor aktivitet i erhvervslivet. Dsitaber stor efterspgrgsel pa investeringsejendomat
erhvervslejere, som kontor, detail eller logistited de bynaere havnearealer er der en spaendendidinglvi
gang. Omradet bebygges og omdannes i de kommentileeérblanding af kontor, bolig, kultur, hotel og
offentlige institutioner. Ogsa ved godsbaneareatptomradet langs Sgren Frichs Vej er der planer om
byudvikling. Ved det store motorvejskryds ved Avsée et keempe logistikomréde under udvikling.

Indbyggertallet stiger, og borgmester NicolagMmen har store visioner om, at der skal opfare3080
nye boliger over en leengere arreekke. Endelig faegedet, at de tre forstaeder Malling, Marslet ogeBe
inden for de naeste 10-20 ar smelter sammen.

I forhold til boligudlejningsejendomme er int@®rnes krav til afkast dog steget, og omsaetnings-
hastigheden er faldet.

"Gennem det seneste ars tid er der sket emstiipg til mere normale tilstande. Holdningen ey dtadig,
at fast ejendom er en veerdifast investering. Memsteringshorisonten er leengere, og det kreever mere
kapitalsteerke investorer”, siger direkter i EDC P&uik Bechs Erhvervscenter i Arhus, Sgren Leth
Pedersen.

Syd- og Sgnderjylland: God omseetning i kabstaederne

| kebsteederne Haderslev, Sgnderborg og Aabenraderermere aktivitet pA markedet i forhold til
boligudlejningsejendomme end i resten af landetigBdlejningsejendommene er stort set solgt med det
samme. Er vi lidt udenfor byerne, er der lidt metidstand og starre krav til forrentningen”, forieel
direktar Barge Mensel fra EDC Poul Erik Bechs Erlageenter i Aabenraa. "Der er stgrst efterspgrgéel
velbeliggende ejendomme placeret centralt. Ogs§ Hear investoren kan modernisere ved fraflytniag f
derefter at kunne forhgije lejen”, siger han.

Yderligere oplysninger om markedssituation og dfitasler kan hentes hos naermeste EDC Poul Erik Bech
Erhvervscenter.



