Tjen penge pa en ny markedslejevurdering

Som udlejer er der mange penge at hente ved at faretaget en ny og tidssvarende
markedslejevurdering. Det er flere blevet opmaerksomme pa, og i 2007 betad det en stigning
pa 30 procent flere markedslejevurderinger hos ED@Erhverv Poul Erik Bech i forhold til

aret far.

Du ved, at din udlejningsejendom er attraktiv. Migger maske midt pa straget i byens pulserende
liv, men alligevel har du fastholdt lejen de seaesfinge ar. For hvad indebzaerer det egentlig at
haeve lejen? Og hvor meget kan du som udlejer dilthg at seette den til?

"Nogle steder tror vi pa, at man kan fordoble lejgzegten ved at fa foretaget en
markedslejevurdering, fordi der generelt har vasogfe store prisstigninger. Men mange ved ikke,
hvor hgijt de kan tillade sig at saette lejen, ogedetér, vores ekspertise kommer ind,” siger Stig
Nordbgge, der er vurderingschef i EDC Erhverv Hik Bech.

Det er der allerede mange, der har benyttet sig2®f07 havde man hos EDC Erhverv Poul Erik
Bech 800 vurderinger, og det var en stigning pard@ent i forhold til 2006.

Hos EDC Erhverv Poul Erik Bech har man et indgaewmaelskab til markedet og tilbyder uvildige
og professionelle markedslejevurderinger. | Dannimankder tidligere veeret en tendens til, at man
har faet foretaget en markedslejevurdering af imgemrderingsfolk, hvorimod det i et land som
Sverige som hovedregel le&enge har veeret de uvildiggeringseksperter, der har staet for
vurderingerne.

"Vi haber, at det vil sld endnu mere igennem herinje, for alle ma veere interesseret i at fa den
retvisende vurdering,” slar vurderingschefen fast.

Han mener ikke, at der er nogen, som har gavn &r&art leje. Hverken lejer eller udlejer. Er
lejen for lav, gar udlejer glip af indteegter — adegen for hgj, kan lejemalet vaere sveert at leje u
nar den nuveerende lejer opsiger lejemalet.

Vurdering eller gj?

Det kan veere sveert at overskue, om man skal féafgeeen markedslejevurdering, men de
generelle bevaegelser pa markedet med feerre ledigereslokaler, har faet lejeniveauet til at stige,
og det er ifglge EDC Erhverv Poul Erik Bech en guatikation. Nogle steder i den indre by i
Kgbenhavn er der for eksempel sket stigninger ptil 30 procent.

"Er man i tvivl om, hvorvidt man vil kunne fa noged af en vurdering, er man velkommen til at
henvende sig til os og fa rad om, hvad der kanldstg,” siger Stig Nordbgge.

Man gar dog klogt i farst at tjekke, hvornar maemuelt kan varsle en lejestigning, fordi det kun
kan ske hvert fierde ar.

En markedslejevurdering tager som regel fem tiadi@jdsdage at fa lavet hos EDC Erhverv Poul
Erik Bech, og herefter kan en eventuel lejestigrilige sendt ud til lejerne.

Vurderingseksperter bruger markedsbeveaegelsernekag ied i fremtiden, nar de skal vurdere
erhvervsejendommene. Maske har udlejeren ikke vapraterksom pa, at der om kort tid vil vaere
en attraktiv motorvejsforbindelse teet pa ejendomsmeg at det kan rykke pa lejen.

En markedslejevurdering koster fa tusinde krongmlet er ifalge Stig Nordbage hurtigt tjent ind.
"Har man 100 kvadratmeter, som man pa nuvaerensiguitkt far 1.000 kroner for, men som man
kan heaeve til 1.400 kroner, vil man tjene 40.000krcom aret. Det er jo naesten en bedre forretning
end at spille Lotto,” siger han.

En ting er at man gerne vil have en vurdering bilodlelse med at kunne haeve lejen, men der er
ogséa andre forhold, der kan gare det ngdvendigtet vurdering. Det kan vaere, at man som ejer
af en ejendom vil bruge en vurdering i forbindetsed sit arsregnskab, eller det kan veere i



forbindelse med optagelse af et lan, hvor det mesdtiel er et krav, at der er foretaget en vurdegrin
af eiendommen. Under alle omsteendigheder, er digieifvurderingschefen vigtigt at gare sig klart,
hvorfor man vil have foretaget en vurdering.

Men derudover skal man ikke lave de store forbésedeMan skal lige tiekke, hvornar der kan
varsles huslejestigninger, sa der er ikke er treabit ar til, men derefter kan man komme i gang.

Hvornar er en markedslejevurdering en god idé?

- Ligger din ejendom pa et strag, kan priserne meglevaere steget i de senere ar.

- Huvis din ejendom ligger, hvor der har veeret et i infrastrukturen, kan prisen ogsa
veere skudt i vejret.

- Hvis det er mange ar siden, du sidst har faetéget en vurdering.

Der kan ogsa vaere behov for andre typer vurderjsgesom markedsvaerdivurderinger:

- | forbindelse med arsregnskabet.

- | forbindelse med optagelse af lan.

- | forbindelse med generationsskifte.

- | forbindelse med salg af virksomhed eller ejando
- | forbindelse med fusion.

- | forbindelse med skilsmisse.



