Industriejendomme er en mangelvare

Over stort set hele landet melder EDC Poul Erik Belt's erhvervscentre om mangel pa
industriejendomme til isaer lager og logistik. Eftespgrgslen er stor, fordi erhvervslivets hjul
har kert med fuld fart de seneste ar, og frygten foen opbremsning er begraenset.

Trekantsomradet:

Stor mangel pa industriejendomme

Det seneste halve til hele ar har virksomhederdikiglefter lager/logistik ejendomme i
trekantsomradet veebnet sig med rigtig god talmamigMange star med et akut behov, der ikke
kan blive deekket, forteeller Barge Mensel, der egkdir i EDC Poul Erik Bechs Erhvervscenter i
Kolding.

"Det er et dagligt problem for virksomhederne, et ikke er nok ejendomme. Men det betyder
samtidig, at udbyderne kan blive ved med at hoklaaje lejepriser,” siger Barge Mensel.

Den recession, som mange taler om med kig mod W8Aler vi slet ikke pa markedet for
industrieiendomme. Den store mangel pa lager- gigtiBejendomme er ifalge Barge Mensel
kommet, fordi mange virksomheder har outsourcetgiproduktion til udlandet og samtidig gerne
vil have lager/logistik lokaler i Danmark. Det skalilen store efterspgrgsel pa lager- og logistik
ejendomme i trekantsomradet.

"Rene produktionsejendomme er ikke seerligt eftegieudsengere,” forteeller han.

Direktgren for Erhvervscentret i Kolding tror, ardnuvaerende udvikling vil fortseette, og det er
han rigtig godt tilfreds med

Nordjylland:

Stigende efterspargsel pa produktionsejendomme

Nordjylland har indenfor de seneste ar veeret prafgat der ikke har veeret seerlig stor aktivitet
indenfor salg og udlejning af produktionsejendommen indenfor det seneste halvandet ar er der
sket en stigning i efterspgargslen.

"Udbuddet er dog stadig ikke sa stort, men flerksomheder er interesseret i at kabe og leje,”
forteeller Stig Theilmann, der er direktgr i EDC PBuk Bechs Erhvervscenter i Aalborg.

Han tror, at det helt naturligt vil saette hjulergaing og give en selvforsteerkende effekt, nar
virksomhederne bygger nyt og flytter fra deres marade ejendomme — og nye derfor bliver ledige.
Det er primzert produktionsejendomme, hvor der leigeads til lager og produktion, som bliver
k@bt og solgt i Nordjylland, idet omradet ikke nydedt af en central placering for
logistikejendomme.

Stig Theilman haber, at den positive tendens immtgmfoduktionsejendomme vil fortsaette:
"Virksomhederne har haft nogle gode ar, hvor detjeat mange penge. Det gar, at de er mere
tilbajelige til at satse pa fremtiden ogsa med heri deres ejendomme. Det kan forhabentlig veere
med til at seette skub i det hele.”

Hovedstadsomradet:

Sma handveerksejendomme er eftertragtede

Generelt gar salget af industriejendomme i hovedstaradet og pa Sjeelland rigtig godt, og
liggetiden er kort. Det er isser sma handveaerksvirksader, der er pa udkig efter nye lokaler, som
derfor gar som varmt brad ifglge Thomas Rudlanggedsalgs- og udlejningschef i EDC Poul Erik
Bechs Erhvervscenter i Kgbenhavn. Ogsa lagerejemdomed en god beliggenhed er interessante
for kaberne.



"Mange virksomheder omlaegger desuden produktiomisse ar og samler den for eksempel i
Jylland, hvor der bade er produktion og lager. Benfar de brug for andre lokaler med
administration for gje,” siger Thomas Rudlang.

Det er begreenset, hvad der er til salg af prodokggendomme, men dem der er, bliver sjeeldent
solgt, som de er — med produktion som formal.

"De gamle produktionsejendomme vil oftest blive kit til de nutidige behov,” forteeller han.
Thomas Rudlang forventer, at udviklingen vil fortsegemed mindre der er noget, der aendrer sig
voldsomt i Danmark, som han siger.

Midtjylland:

Interessant omrade for investorer

Midtjylland oplever det samme som trekantsomraet: er simpelthen mangel pa
industriejendomme — bade lager, produktionsejendemginvesteringsejendomme.

"Det skyldes, at der er sa meget gang i hjulené niddt- og astjyske omrade er interessante for de
fleste at investere i. Mange er tiltrukket af dentcale geografiske beliggenhed i midtjylland og
den meget smukke natur, vi har. Der er mange, eleregvil bo ved Silkeborg, og det sikrer
virksomhederne arbejdskraft,” siger Preben Vemneefuea EDC Poul Erik Bechs Erhvervscenter i
Silkeborg.

Ifalge Preben Vemmelund har der gennem de senddéib vaeret en generel acceleration for det
midtjyske marked, og det er pa sit hgjeste nu.

"Jeg tror, det vil fortsaette s& langt, vi kan sd frémtiden. Fra Arhus til Herning bliver det sids
stykke motorvej snart besluttet i Folketinget, &g det ligger fast, vil der sikkert komme kraftig
gang i udstykninger af erhvervsjord ved Silkeborg.”

Sydvestjylland:

Iveerkseetter-succes meaerkes

Det seneste ars tid har EDC Poul Erik Bechs Ertsoemter i Esbjerg haft mangel pa mindre
industriejendomme pa omkring 800 til 1.200 kvadeten, hvor der bade er lager/produktion og en
tilhgrende administration.

"Det skyldes, at mange mindre iveerkseettere handadti sejlene og derfor har brug for at
udvide,” forteeller direktaren for Erhvervscenti€rsten L. Jensen.

Desuden er der det seneste halve ar kommet emdtigeteresse for Sale & Lease Back, fordi
virksomhederne ifglge direktaren har faet gjnenéoopat de ikke laengere behgver at eje deres
mursten.

"De kan se, at de kan leje sig ind og koncentrereslikapital om udviklingen af produktionen i
stedet for,” siger han.

@stjylland:
Moderne ejendomme mest populaere

Hagit til loftet, ramper, moderne indretning — odvéelgelig en god beliggenhed ved
hovedfserdselséren i neerheden af Arhus. Det sagdgjigrgodt i Arhusomradet — og hele sidste &r
var et godt ar for den type industrieiendomme nagel/logistik som formal.

"Nedslidte industriejendomme med god beliggenheahdlannelsesomrader er ligeledes en
eftertragtet mulighed for projektudviklere med hiénpa udvikling af for eksempel serviceerhverv,



kontordomiciler eller boliger,” siger Sgren Lethdeesen, der er direktar for Poul Erik Bechs
Erhvervscenter i Arhus.

De virksomheder, der flytter fra de typiske prodoksejendomme, veelger ofte at bygge en ny
ejendom et andet sted, som passer preecist til dehas.

Sgren Leth Pedersen fornemmer dog, at en gendssdropning er ved at tage form i erhvervslivet,
og at det kan saette en stopper for den positiveklity i omradet.

"Hvis konjunkturerne i erhvervslivet aendrer sig,det selvfalgelig ogsa pavirke os. Vi kan se, at
der er en tendens til nu, at tingene er gaet etanined i gear, men det kgrer trods alt stadid pa e
hgijt niveau,” siger Sgren Leth Pedersen.



