Erhvervsgjendomsmaeglerradgivning er en indbringende investering

Defleste virksomheder hyrer en revisor til regnskabet og en advokat til alt det juridiske
arbejde, men de handterer ofte selv deres gendomme — desvaerre nogle gange med tabte
millioner til falge. SEB Pension er en af de virksomheder, der ser betydeligefordelei at sege
supplerende, professionel radgivning hos en kyndig er hver vsejendomsmaegler.

Tad ved stationen i Hillerad ligger en skolebygning, som snart star tom, da lejeren er flyttet til et
andet sted i byen. Bygningen er gjet af SEB Pension, som selvfglgelig gerne vil have det bedste ud
af sininvestering i den nordsjadlandske slotsby.

SEB Pension har cirka 300.000 pensionskunder og en pensionsformue pa cirka 70 milliarder kroner
— heraf er cirka5 milliarder investeret i gjendomme.

"Vi kontaktede EDC Erhverv Poul Erik Bech for at fa en supplerende vurdering af, hvordan vi
bedst muligt kan optimere ejendommen — og i det hele taget here om den aktuelle udvikling pa
gjendomsmarkedet i Hillered,” siger Peter Mering, der er ggendomsdirekter i SEB Pension.

Han fortadler desuden, at valget faldt pd EDC Erhverv Poul Erik Bech, fordi han her kunne finde
nogle ssalige kompetencer i forhold til investeringsejendomme.

EDC Erhverv Poul Erik Bech har peget paforskellige |gsninger for SEB, men virksomheden
afventer kommunen, som er i gang med at lave en masterplan for stationsomradet i Hillergd. Far
den ligger klar, tradffer SEB Pension ikke sin endelige beslutning om gjendommens fremtid. En af
kommunens idéer er at tillade en tredobling af byggeriet i omrédet, det kan vagre til bolig, kontor
eller undervisningsformal - en vigtig detalje, der kan fa stor betydning for ejendommens vaardi og
dermed for SEB Pension, hvis plangrundlaget bliver aandret sa drastisk.

Kunne du ikke selv have researchet dig fremtil mulighederne for ggendommen i stedet for at
kontakte EDC Erhverv Poul Erik Bech?

” Jo, det kunne jeg sagtens, men det er ogsa et spargsma om at have nok viden om mulighederne.
Jeg har selv sggt viden, men det er altid interessant at fa en second opinion, sa man kan vaare sikker
paat fadet hele med. Det skal man ikke underkende vaardien af,” understreger Peter Mering.

Hvis en virksomhed har bekymringer for udgifterne til en vurdering af en erhvervsegendomsmagyler,
bliver de naamest gjort til skamme af ejendomsdirektaren.

”Udgiften til den her vurdering i forhold til det fulde potentiale af gjendommen er ikke savigtig.
Den skitserede udviklingsmulighed kan medfare, at det her kan blive en meget fordelagtig
investering for SEB,” siger han.

Fordobling af veerdi

Hos EDC Erhverv Poul Erik Bech vurderer statsautoriseret g endomsmaagler Peter Wassard, at den
nye viden om geendommen i Hillerad kan medfare en fordobling af vaadien.

”QOg det er ikke et enestédende tilfad de. Ofte taler vi med virksomheder, som fortadler, at de har solgt
deres gjendom til en pris, hvor vi kunne have hjulpet dem til en betydelig hgjere pris og nogle op til
den dobbelte vaardi. Generelt er magglersalaget hurtigt tjent hjem igen — og ofte mere end det” siger
Peter Wassard.

Men mange virksomheder vadger ifalge Peter Wassard at klare beslutningerne om deres
ejendomme uden at sgge radgivning.

"Voresrolle er a finde veadier i ejendommene, som gjeren ikke selv kan fa gje pa. Vi kender
markedskradterne, og det gar man ikke hos en advokat eller en arkitekt — og som regel heller ikke
hos virksomheden selv,” uddyber erhvervsejendomsmaggleren.

Jergen Jargensen, der er Erhvervsdirektar i EDC Erhverv Poul Erik Bech er helt enig:



"Folk tror, de kan selv og vil gerne spare jendomsmagglersalaget, men det svarer til at forsvare sig
selvi retten i stedet for at lade en advokat gare det,” slér han fast.

Hos EDC Erhverv Poul Erik Bech har man 30 ars erfaring med at yde konsulentbistand inden for
gjendomme, og sterrelsen pd EDC kasden kommer virksomhederne til gode.

"Vi kan tillade os at have specialister siddende, som dakker hele spektret indenfor ejendomme,”
siger han.

Hvis man er paudkig efter et nyt Iejemal eller domicil, kan EDC Erhverv Poul Erik Bech ogsa
tilbyde konsulentbistand, sd man finder frem til den helt rigtige gjendom eller de helt rigtige lokaler
til ens virksomhed. Det er der isaa behov for netop nu, hvor der ikke er mange gendommetil salg
dler lge.



