Femern-forbindelsen vil lgfte eiendomsmarkedet

Den faste forbindelse mellem Danmark og Tysklamtyies for bil- og togtrafik i 2018.
Forbindelsen kan skabe et markant Igft for logistidx lagerejendomme langs straekningen, og en
reekke kommuner vil seette ekstra skub i erhvervélidgen.

Sa er det omsider en realitet, at der skal byggdast forbindelse mellem Danmark og Tyskland.
Den 3. september underskrev de to nabolande eermiledraktat, som sikrer, at den faste
forbindelse over Femern Bzaelt efter planen skalieslom ti ar — i 2018.

"Det er en beslutning, som uden tvivl vil fa afgeude betydning for markedet for
erhvervsejendomme i @stdanmark. Her vil broen giveft, iseer til markedet for logistik- og
lagerejendomme,” siger erhvervsdirektar Jgrgenelaen fra EDC Erhverv Poul Erik Bech.
Samme holdning har lektor i transport og byplanlgegienrik Harder fra Institut for Arkitektur &
Design ved Aalborg Universitet.

"Forbindelsen vil iseer gavne udviklingen i @stdankpanens den naeppe far den store betydning
for Vestdanmark. Danmark er i forvejen opdelt atbejdsmarkeder, adskilt af Storebeelt. Det vil
der ikke blive rokket ved. Men broen vil skabe hyitet, isser pa Sjeelland, hvor den pa sigt kan
fare til stigende priser pa jord og ejendomme,” ergrienrik Harder.

Vil lgfte markedet

En fast broforbindelse mellem Danmark og Tysklamaéntes ikke blot at fgre til gget samhandel
mellem de to lande, men ogsa gget samhandel m&kamdinavien og Europa. Det betyder, at der
skal fragtes endnu flere varer pa tveers af landesgene.

"Og det er en situation, der skaber grobund fofoetsat veekst i transportbranchen. Det vil give et
laft til markedet for lager- og logistikejendomnteor vi i forvejen har mangel pa moderne
ejendomme i den rigtige stagrrelse,” mener Jargegehaen.

"Derfor vil broen fa stor betydning for ejendomsikedtet i @stdanmark. Jeg tror, det vil kunne
maerkes hele vejen fra Kgbenhavn og ned langs tlieadbyhavn. Vi ved, at erhvervsudviklingen
altid foregar langs motorvejsnettet, og man kanesegforestille sig, at den faste forbindelse vil
skabe grobund for nye transportcentre mod syd.eDgr masser af billig jord.”

Jargen Jgrgensen kan let forestille sig, at eneaakkle bergrte kommuner langs motorvejen mod
Femern Beelt vil se en enestaende mulighed forateia mere progressiv erhvervspolitik for at
tiltreekke virksomheder samt saette skub i tilflygen af ny arbejdskraft.

"Jeg tror, vi allerede i lgbet af fire-fem ar véd en positiv effekt pa ejendomsmarkedet syd for
Kgbenhavn og hele vejen til Femern Beelt,” sigegdwrlgrgensen.

Gavner Sjeelland mest

Ifalge trafikforsker Henrik Harder, der netop haskeeftiget sig indgdende med sammenhasngen
mellem motorvejsnettet og virksomhedernes placetiiid-emern-projektet isaer fa en positiv
betydning pa markedet for logistik-ejendomme.

"Men jeg tror ikke pa, at udviklingen bliver ligé sneerkbar langs hele straekningen sydpa. Jeg tror,
man vil se, at logistikvirksomhederne vil foretraekdt placere sig umiddelbart syd for
Hovedstadsomradet omkring trekanten Kage-Ringsi@sle,” siger Henrik Harder.

"Fordelen ved at placere sig her er, at virksomhselelacerer sig teet pa savel motorvej E20 som
pa motorvej E47. Man far altsa let adgang mod sésti som mod syd. Den anden afgarende



faktor er, at virksomhederne har let adgang tieftkraften fra Hovedstadsomradet samt
Sydsverige. Det er den helt rigtige placering fen dype af virksomheder.”

Henrik Harder tror imidlertid ikke p4, at ret mangeksomheder vil rykke yderligere mod syd - til
Lolland og Falster - fordi de i givet fald kommérat mangle arbejdskratft.

"Men jeg er sikker pa, at mange kommuner vil foesagtiltraekke virksomheder ved at bruge
Femern-forbindelsen og den billige erhvervsjord trargument. Umiddelbart tror jeg, at den
manglende arbejdskraft er den starste hindring. Man vil omvendt se stigende priser pa jord og
erhvervsejendomme omkring Ringsted og Kagge,” viedelenrik Harder.

Fra feerge til bro

Transportsystemet mellem Skandinavien og det kentale Europa er i dag i vid udstraekning
baseret pa feergetrafik. Den faste forbindelse sialdes erstatte den eksisterende feergeforbindelse
mellem Puttgarden og Rgdbyhavn.

De fem faerger pa ruten transporterer i dag cirkaitn karetgjer om aret og et antal passagertog pa
Kgbenhavn-Lubeck-Hamborg linjen. Dette tal forveraéstige, nar broen indvies. Rejsende pa
streekningen far et hurtigere og mere fleksibedirattiv, nar afhaengigheden af feergeafgange og
ventetider i faergelejet forsvinder. Det viser drfgerne med trafikken efter dbningen af
forbindelserne over Storebeelt og @resund.

Siden 1997 har alle godstog mellem Danmark og Byskbrugt ruten Fyn-Jylland via
Storebeeltsbroen. Med en fast Femern-forbindelsmgéne spare 160 km ved at kgre via Femern
Beelt i stedet for Storebeelt.

Sammen med @resundsforbindelsen mellem Danmarkegg® vil en fast Femern Baelt

forbindelse udggare vigtige komponenter i et effekiiansportnetveerk for jernbane og vejtrafik
mellem de skandinaviske lande og det kontinentalea.

"Pa den made kan man sige, at den stgrste vintler Iverige. Svenskerne far med farst
@resundsbroen og nu Femern-forbindelsen let adgiaBgropa,” siger Henrik Harder.

Femern — historik

Danmark og Tyskland underskrev den 3. septembe8 20Qraktat om opfarelse af en fast
forbindelse over Femern Baelt. Landene er enigeavier) fast forbindelse skal besta af en
dobbeltsporet jernbane og en firesporet motorvdjemePuttgarden og Rgdbyhavn. En
skrastagsbro er den foretrukne tekniske lgsning.

Siden 1963 har der veeret faergedrift pa den sakBldjeeflugtslinie mellem Puttgarden i Tyskland
og Radby i Danmark. Men en fast forbindelse ovee@gen mellem de to lande har veeret en
vision i artier. Visionen er drevet af et gnske ainforbedre transportforholdene pa tveers af
greenserne mellem Skandinavien, Tyskland og degj@®uropa.

Udviklingen af en effektiv og beeredygtig transpafitistruktur mellem byer og regioner er ogsa et
vigtigt led i udviklingen mod europeeisk integratidrerfor stgtter EU projektet om en fast
forbindelse over Femern Beelt.

| 1991 besluttede de svenske og danske regerihgéatdere en fast forbindelse over @resund
mellem Danmark og Sverige. | fortseettelse af dérestutning blev Tyskland og Danmark i 1992
enige om at ivaerksaette en omfattende forundersswgekn fast forbindelse over Femern Beelt.



Siden er tiden gaet med politiske forhandlingertsamalersgagelser af forskellige tekniske
lgsningsmuligheder, regionale effekter, socio-gkois&e fordele, trafikprognoser,
finansieringsmodeller samt konsekvenser for milpget. | juni 2005 besluttede transportministrene
fra Tyskland og Danmark, at en skrastagsbro varfal@rukne tekniske Igsning.

Det overordnede mal er at abne kyst-kyst forbiretelsver Femern Beelt i slutningen af 2018.
Forberedelserne til anlaegsarbejdet ventes at kafae ar, mens selve byggeriet forventes at tage
cirka syv ar. Planleegningen er derfor allerede pgang.

Laes mere:
http://www.fehmarnlink.com/dk

Femern — trafiktal

En fast forbindelse over Femern Bzelt vil fare gjepbil- og togtrafik. Pa den faste forbindelse
ventes hver dag 7.700 biler og 3.800 togpassade26@7 transporterede faergerne pa samme
streekning dagligt ca. 6.200 kgretgjer over Femegtt.B

En fast forbindelse sparer godt en times rejséindtogtur mellem Hamborg og Kgbenhavn vil
kunne foretages pa cirka 3% time mod i dag cirkaidie.

(Kilde: Femern Beelt A/S)



