Foreeldrekgb — fakta SKAT

Foreeldrekab betyder i korte traek, at forseldreneekah bolig (lejlighed), som de herefter udlejer

til deres datter eller s@n, f.eks. i forbindelsedratart pa laengerevarende uddannelse, jobstart hvor
lgnnen er lav osv. Ofte foretages foreeldrekgbet vagkjembyen, da det erfaringsmaessigt er meget
vanskeligt for unge at fa egnet bolig/kollegievaezel

Der er mange overvejelser ved et foreeldrekab - skatiemaessigt, hvilket vi her kort vil redegare
for:

BARNETS (lejers) SKAT

Hvis lejeaftalen er indgaet pa markedsvilkar, eridgen skattemaessige forhold for barnet, da
lejebetalinger jo ikke indgar i lejers skattefodhoBoligsikring er skattefri.

FORALDRENES (udlejers) SKATTEFORHOLD

Lejeindtaegten er personlig indkomst for foreeldréerimod kan foreeldrene foretage fradrag heri
for driftsudgifterne (feellesudgifter, ejendomsse&gtivedligeholdelsesudgifter m.v.). Endvidere skal
man bemeerke, at dikke betales ejendomsveerdiskatga ejendommen er udlejet. De
skattemaessige forhold omkring renteudgifter er riaa@denfor.

Hvis foraeldrekab sker gennem selskab, skal man wpeneerksom pa evt. beskatning efter LL §
16, stk. 9.

FINANSIERING - renteudgifter

Oftest erleegger foreeldrene (kaber) en stgrre kostan, mens resten finansieres hos realkredit
eller andre finansieringsinstitutter. Der er fulddragsret pa renter i kapitalindkomsten, men
skatteveerdien af disse kan forgges ved foraeldréfkadragsret i den personlige indkomst), safremt
man anvender virksomhedsskatteordningen eller &lafiiastordningen for
udlejningsvirksomheden.Der bgr sgges radgivning herom, da valg af disdeinger oftest

betyder revisorhjeelp til udarbejdelse af regnskaln m

PENSION
Som falge af de nye begraensninger (100.000 kra=ngen) pa pensionsopsparinger (ratepension),
kan et foraeldrekab vaere en alternativ pensionsoipgpagsa med skattefradrag som omtalt her.

Evt. veerdistigninger pa lejligheden og laneafviglikan saledes udggre gode supplementer til
traditionel pensionsopsparing.

AVANCEBESKATNING VED SALG



Da foreeldrene ikke har beboet lejligheden i ejertidvil en avance ved salg skulle beskattes efter
ejendomsavancebeskatningsloven. Avancen minus AB&0@r. ejerar (bortset fra afstaelsesaret)
beskattes som kapitalindkomst.

Foraeldresalg.Efter geeldende regler kan foreeldrene som altertibtalg af lejligheden til 3.

mand, seelge lejligheden seerdeles fordelagtig tildidor seneste offentlig vurdering minus 15 %.
Her undgas (eller begraenses) avancen for foreeldmgbarnet far en god begyndelse i livet med en
"billig” lejlighed, som barnet senere vil kunne gaekkattefrit (altsa uden beskatning af den avance,
som foraeldrene maske ville veere blevet beskafteOaf der er ingen skatte- eller afgiftsmaessige
konsekvenser af et sadant foraeldresalg udovertemawdre avanvebeskatning af en evt. avance
for foraeldrene ud fra den lave salgssum til barnet.
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